
江苏省省级示范物流园区发展规划编制要点

第一章 园区概况

一、建设背景。园区建设的必要性和重要意义。

二、园区选址及规划年限。园区区位、周边交通、用地范围、占地面积、规划年限。

三、现有物流基础。现有物流设施、入驻的物流企业、规划范围内用地现状、土地性质，符合土地利用总体规划的相关情况等。

第二章 发展条件及市场分析
一、发展条件。从区位、交通、经济、产业、政策等方面分析园区发展条件。

二、市场分析。分析物流园区服务市场的物流需求、物流供给及竞争环境，对目标年进行需求预测。

第三章 发展战略
一、园区定位与发展目标。提出物流园区的战略定位、市场定位、功能定位，确定园区的近期及中远期目标，提出园区的发展模式。

二、重点领域。提出园区未来发展的重点领域、物流业态及其发展思路。

第四章 空间布局
一、功能区规划。确定园区的核心区和规划发展区，明确功能分区，说明其建设内容、作业流程。

二、布局方案。提出物流园区的总体布局方案与功能区布局方案，并规划园区集疏运交通体系等。

第五章 建设内容及投资估算
一、建设内容。确定园区主要设施、分期建设时序和建设规模。

二、投资估算及资金筹措。对物流园区的总投资及分项投资进行估算，确定资金来源。

三、效益测算。对物流园区建成后产生的经济效益与社会效益进行测算。

第六章 运营管理
一、管理模式。提出园区采用的管理模式、组织架构等。

二、开发运营模式。确定园区的开发模式和运营模式。

三、公共服务平台建设。

四、保障措施。从组织管理、规划实施、政策扶持等方面提出园区发展的政策保障措施。

附 件 

1.园区管理机构法人营业执照或园区机构成立的批复文件

2.所在市（县）自然资源部门出具的审查意见

3.图则：

（1）物流园区区位示意图（底图为经依法批准的城市总体规划图，加盖设区市或县级自然资源部门公章）

（2）园区界址点坐标表（统一采用2000国家大地坐标系、高斯克吕格投影、3度分带。带号、精度、转换参数、界址点数、地块面积、地块圈号，X 坐标，Y 坐标必须为数字型；坐标值整数位不得省略，X值整数位为7位，Y值整数位为8位，坐标值小数位均保留3位。上交时，坐标按以上格式保存成 txt 文件格式。）

（3）规划范围图

（4）总体鸟瞰图

（5）总体平面图

（6）功能分区图

（7）反映园区和所在市（县）城市总体规划关系的图纸
